Neue Kéufer, grofdes Interesse

Investments. War der Osterreichische Markt im vergangenen Jahr eher von heimischen
Investoren gepragt, so scheint es heuer eine grofRere Vielfalt zu geben - auch bei den Objekten.
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urz nachdem der Verkauf des Shopping
I< Center Nord an den international ope-

rierenden Retail-Investor Tristand Capi-
tal Partners bekannt wurde, folgte mit dem Deal
des Shopping Center 17 in Brunn am Gebirge an
einen privaten Immobilieninvestor die néchste
grofere Transaktion. Und erst kiirzlich hat die
ECE das Einkaufszentrum G3 Gerasdorf bei
Wien erworben. ,Diese Deals - und auch einige
andere, die zurzeit in der Pipeline sind - lassen
darauf schliefien, dass 2014 ein stirkeres Immo-
bilieninvestmentjahr wird als 2013“, meint
Georg Fichtinger, Head of Capital Markets bei
CBRE: ,Einige Transaktionen, die bereits 2013
initiiert wurden, werden nun abgeschlossen.”
Im vergangenen Jahr waren es 1,7 Milliarden
Euro, die in dsterreichische Gewerbeimmobi-
lien investiert wurden, fiir heuer rechnet der Ex-
perte mit einer Investitionssumme von 2,4 Mil-
liarden.

Laufende Verhandlungen

JWaren die letzten Jahre in Osterreich vorwie-
gend von Investitionen heimischer Investoren
geprigt, so stieg zuletzt auch wieder das Inter-
esse internationaler Kdufer stark an”, berichtet
Walter Huber, Geschiftsfithrer von Danube
Property Consulting Immobilien (DPC). Auch
werden Investoren nach Osterreich kommen,
die bislang auf dem heimischen Markt noch
nicht titig waren. Vor allem aus England und
den USA wird die Nachfrage deutlich zunehmen.

Andreas Ridder, Geschiiftsfithrer CB Richard
Ellis in Osterreich, weif von zahlreichen Ver-
handlungen, die derzeit am Laufen sind: Aktuell
verhandelt etwa ein arabischer Investor {iber ein
Biirohaus in Wien, ein englischer iiber ein Port-
folio und ein weiterer will ein grofies gemischt
genutztes Objekt in der Bundeshauptstadt kau-
fen. Aber auch die Deutschen bleiben dem
Markt erhalten, prognostiziert Ridder: ,Zumin-
dest drei grofie Biirohiuser in Wien werden die-
ses Jahr an offene deutsche Fonds gehen.”

Ein interessantes Detail ist auch, dass sich
die Investorenschicht ausweiten wird. Nicht nur
die bekannten offenen Fonds werden kaufen,
sondern auch Fondsinitiatoren. Profis, die fiir
institutionelle Investoren, wie zum Beispiel Vor-
sorgekassen, ein Portfolio an unterschiedlichen
Immobilien zusammenkaufen und dieses dann
weiter managen - also keine klassischen Publi-
kumsfonds fiir den Normalverbraucher.

Das Hauptaugenmerk der potenziellen Kiu-
fer richtete sich in den Jahren vor 2013 vor allem

| | T =
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auf absolute Topobjekte. Das heifit neue, lang-
fristig vermietete Biiroimmobilien mit guten
Mietern in entsprechend guten Biirolagen. 2013
konnte jedoch auch wieder eine hihere Risiko-
bereitschaft, in Kombination mit einer attrakti-
ven Renditeerwartung, festgestellt werden. Ne-
ben den klassischen institutionellen Core-In-
vestment riickten auch Opportunity-Invest-
ments immer mehr in den Fokus der internatio-
nalen Kéaufer. ,Entwicklungsfihige Objekte mit
Wertsteigerungspotenzial waren wihrend der
Krise absolut unverkiduflich”, berichtet Huber.
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32 Prozent aller Deals entfielen 2013 auf Buro-
immohbilien, Einzelhandelsimmobilien machten

23 Prozent aus. Der Hotelinvestmentmarkt hat sich hin-
gegen im Vergleich zu den Vorjahren auf zwolf Prozent
nahezu halbiert. Insgesamt wurden 1,7 Milliarden Euro
umeesetzt, um sechs Prozent weniger als 2012, Der
GroBteil der Investaren — rund 74 Prozent — kam aus
Osterreich.

Fiir 2014 prognostiziert CBRE einen Aufschwung: Als
Indiz hierflr wird das starke vierte Quartal 2013
gewertet, das mit einem Investmentvolumen von rund
750 Millionen Eura zu Buche schlug.

JMittlerweile, und das erwarten wir auch fiir
2014, sind Immobilien, die durch aktives Ob-
jektmanagement langlristig optimiert werden
konnen, auch bei internationalen Investoren
wieder gefragt.”

Bauchentscheidungen bei Hotels

Vielleicht machen die Fonds auch aus der Not
eine Tugend, denn ,was eindeutig von Kédufern
gesucht wird, wovon es aber immer weniger auf
dem Markt gibt, sind ordentliche Biiroh#user
mit nachhaltigen Mietern und einer angemesse-
nen Rendite”, so Alfred Nemetschke von Ne-
metschke Huber Koloseus Rechtsanwiilte.

Bei Hotels sieht die Sache mit der Verfiig-
barkeit ganz anders aus. ,Wir bemerken eine er-
hohte Nachfrage nach guten Hotels”, so Ne-
metschke, ,hier geht es aber um villig andere
Investoren.” Vornehmlich Kéufer aus Russland
und den arabischen Lindern sind an Hotelim-
mobilien interessiert. Dabei handelt es sich so-
wohl um institutionelle als auch private Investo-
ren. Bei Letzteren allerdings ,spielt der Bauch
bei der Entscheidung eine wichtige Rolle, er-
Kklart Otmar Michaeler, Geschiftsfithrer der Fal-
kensteiner Michaeler Tourism Group: ,Diese In-
vestoren haben eine Affinitit zur Hotellerie.”



