,Osteuropa hat sich tibernommen*®

Investorenkapital fliet im
CEE-Raum immer stirker in den
Bereich der erneuerbaren
Energie. Aber nicht alle Lander
sind dem Boom gewachsen,
sagt Alexandra Huber, Partnerin
der Rechtsanwaltskanzlei
Nemetschke-Huber-Koloseus.

Ihre Kanzlei hat Anfang des Jahres
eine Niederlassung in Bratislava er-
offnet. Ist das nicht relativ spdt fiir
eine Osterweiterung?

Alexandra Huber: Wir arbeiten in
Osteuropa seit Jahren mit unserem
Friendship-Netzwerk gut und erfolg-
reich zusammen, haben jahrelange
Partner und wickeln Projekte ge-
meinsam ab. Wir haben vermehrt
Klientenanfragen beziiglich der Slo-
wakei, insofern war es der richtige
Zeitpunkt, um vor Ort ein Biiro zu er-
Offnen.

Wie geht es denn dem Immobilien
markt in der Stowakei?

Huber: Die Slowakei hat zwar einen
sehr kleinen Markt, aber das Land ist
nun mal die Tiir zum Osten. Die
Lohnkosten sind gering, das hilate-
rale Verhiltnis zwischen Osterreich
und der Slowakei ist in den vergan-
genen Jahren um 200 Prozent gestie-
gen. Am Hotelmarkt gibt es bereits
ein Uberangebot, auch grofle Shop-
pingcenter sind dort kein Thema
mehr. Kleinere Fachmarktzentren
sowie Biiroimmobilien sind dagegen
durchaus noch gefragt.

Und wie schdtzen Sie den CEE-Markt
nach der Phase der Marktbereinigung
derzeit generell ein?

Huber: Je nach Land unterschied-
lich, aber insgesamt stabilisiert sich
der Markt jetzt langsam wieder.
Polen war ohnehin kaum von der
Krise betroffen, insofern ist der
Markt intakt. Hier wird derzeit viel in
Windenergie investiert, aber auch
Einkaufszentren und Fachmarktzen-
tren und die klassischen Assets wie
Biiro sind ein Thema. In der Ukraine,
speziell in Kiew, bemerkt man eben-
falls wieder Bewegung am Markt;
dort hat die Krise 2010 besonders
schlimm zugeschlagen. Jetzt kom-
men langsam wieder neue Projekte
und Investoren auf den Markt. Bewe-
gung spirt man am Hotelmarkt und
ganz besonders bei Fotovoltaik-Pro-
jekten, wo derzeit — zum Teil auch
mit oOsterreichischer Beteiligung -
riesengrofie Anlagen im Entstehen
sind. Der bulgarische Markt erlebt
momentan ebenfalls einen Auf-
schwung durch das Segment der er-
neuerbaren Energie. Dort wird in
Kiirze ein Gesetz verabschiedet, das
die Forderungen zur Erreichung der
20-Prozent-Quote regelt.

In welchen Ldndern gibt es Ihrer An-

Windkraft- und Fotovoltaikanlagen sind gefragte Investitionsobjekte in Osteuropa. Doch neue Steuer-

gesetze zur Regulierung des Marktes verunsichern Investoren.

sicht nach noch Potenzial fiir Investo-
ren?

Huber: Meiner Ansicht nach ist Bul-
garien der Markt, wo man hinstrebt,
allerdings zeigen sich die Investoren
noch abwartend. Wenn jemand sehr
risikofreudig ist, kénnte auch Un-
garn ein Thema sein.

Am ehesten sehe ich zweistellige
Renditen noch in der Ukraine, aber
es hidngt natiirlich immer vom jewei-
ligen Projekt ab. Mit entsprechen-
dem Mezzaninkapital sind solche
Renditen noch mdéglich. Bevor
Tschechien das Gesetz verabschiedet
hat, dem zufolge Strom

Fiir vollig risikoaverse
Investoren bleibt hin-
gegen nur Osterreich,
Deutschland oder Hol-
land iibrig. Generell
kann man beobachten,
dass Unternehmen der-
zeit sehr verhalten agie-
ren; jene Firmen, die
frither schon konserva-
tiv agierten, sind heute
noch konservativer. Die
aggressiven [nvestoren
versuchen zu sondieren
und das Portfolio zu be-
reinigen.

Gibt es noch Liinder, in

denen mehrstellige Ren-

diten erwirtschaftet wer-

den konnen?

Huber: Mit den Rendi-

ten ist es dhnlich wie

bei Aktien: Spekulative Papiere kon-
nen spektakuldre Gewinne einfah-
ren, haben aber ein enormes Risiko.

aus Solaranlagen ab
einer Leistung von 30
Kilowatt mit 26 Prozent
besteuert wird, waren
hier ebenfalls noch sol-
che Renditen moglich.
Aber auch fiir die Zur-
verfiigungstellung von
kurzfristigem Mezza-
ninkapital von privaten
Geldgebern werden
nicht unbetrichtliche
Renditen bezahlt — der
Grund dafiir liegt wohl
im Umstand, dass Ban-
ken bhei Projektfinan-
zierungen noch immer
sehr verhalten reagie-
remn.

Bleiben wir bei erneuer-

barer Energie: Inwie-

weit ist der Bereich fiir
Investoren in den ost- und siidosteu-
ropdischen Lindern ein Thema?
Huber: Alle osteuropdischen Lander
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haben Investoren im Bereich der er-
neuerbaren Energie offen aufgenom-
men und sich dabei meist iibernom-
men, weil kein entsprechendes Lei-
tungssystem fiir die produzierten Ka-
pazitdten vorhanden ist. Dann
haben sie die Bremse gezogen und
versuchen — so wie Tschechien bei-
spielsweise — mit neuen Steuergeset-
zen den Boom etwas einzubremsen.
Allerdings jagt man damit Investo-
ren aus dem Land und verunsichert
damit den Markt. Ob sich diese
Denkweise ldngerfristig aufrechter-
halten kann, ist allerdings fraglich.

Und wie sieht das Segment in anderen
CEE-Staaten aus?

Huber: Der Weg in Richtung erneu-
erbarer Energie ist eingeschlagen, al-
lerdings sind die technischen Vo-
raussetzungen noch nicht iiberall
gegeben. Deshalb kann die Umstel-
lung auch nicht von heute auf mor-
gen gehen. Die Slowakei und Tsche-
chien haben mit ihren Reglementie-
rungsversuchen eindeutig libertrie-
ben; Bulgarien ist wie erwdhnt der-
zeit dabei, entsprechende Gesetze
fiir Forderungen zu verabschieden.
Aber die européischen Linder miis-
sen jetzt generell etwas tun und end-
lich aufhéren, Investoren Klitze in
den Weg zu legen.



