Trends 2011. Investoren rittern um
Topobjekte, Nachschub kénnte von Banken
kommen, die sich von Immobilien trennen.
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Geld ist genug da

Wechselte kiirzlich den Besitzer: das
»Plus Zwei* in Wien.

Das Beste ist gerade gut genug
- dieses Motto prigte heuer den
Markt fiir Immobilieninvestments.
Gesucht wurden - egal, ob in Os-
terreich oder anderswo - speziell
»Core-Objekte”, hochwertige Ob-
jekte in guten Lagen mit langfristi-
gen Mietern. Ein Beispiel aus
Wien: der kiirzliche Verkaul der
Objekte ,Hoch Zwei" und ,Plus
Zwei" (IC Projektentwicklung) im
zweiten Bezirk an die Sparkassen
Immobilien AG,

s, Fast nichts zu haben®
Ob tatsdchlich Deals stattfanden,
war schon 2010 eine Frage des An-
gebots. Und das wird 2011 auch so
bleiben: ,Die Nachfrage ist weiter-
hin sehr hoch”, erklirt Immobi-
lienanwalt Alfred Nemetschke.
2009 hitte rund ein Drittel der In-
vestoren in solche Immobilien in-
vestiert, 2010 waren es 70 Prozent,
Verkdufe werde es wenige geben,
ydenn der Markt ist sehr diinn. Es
ist fast nichts zu haben"”, sagt Ne-
metschke. Das gilt sowohl fiir Os-
terreich als auch fiir Osteuropa.
Dazu der deutsche Immobilien-
Okonom Thomas Beyerle: ,In etwa
einem Jahr wird es dann in die
,Next-Best-Locations' gehen. Es ist
viel Geld vorhanden, das muss
veranlagt werden.”

Und geht dies nicht im eigenen
Land, dann eben aufierhalb - das

gilt fiir alle Nationalitdten. Alfons
Metzger, Chef der Metzger-Realiti-
ten-Gruppe, ortet etwa fiir die
CEE-Region eine neue Investoren-
gruppe: ,US-amerikanische Inves-
toren sehen derzeit keine Chancen
auf jhrem Kontinent und weichen
in andere Lander aus. Ein Ziel wird
Osteuropa sein.” Fiir Metzger gilt
die CEE-Region ohnehin als Zu-
kunftsmarkt, der Entwicklungs-
potenzial fiir die néchsten Jahr-
zehnte bietet, ,Daher wird es
wichtig sein, dass die Osterreicher
auch 2011 ihre Intentionen im ost-
europiischen Raum verstirken®,
so Metzger.

Russland: Markt fiir Mutige

Zu den Favoriten zdhlen dabei, ,,s0
man das iiberhaupt generalisieren
kann, Deutschland, Polen und
Tschechien”, erklart UBM-CEO
Karl Bier: ,Diese Linder haben
sich in der Krise als stark erwiesen
und werden sich auch in den
néchsten Jahren behaupten. Auch
von Russland wird viel erwartet -
ein Markt f[lir Mutige zwar, aber
vielversprechend.”

Wie wichtig in diesem Zusam-
menhang die Politik ist, zeigt sich
am Beispiel Ungarn. ,Budapest
liegt auf dem Boden, da keiner
weils, was die Regierung machen
wird“, sagt Anton Bondi, Ge-
schiftsfiihrer von Bondi Consult.

In Osterreich werde sich auf dem
Biiromarkt ,nicht allzu viel tun®,
erkldrt Bondi. Langsam kidme aber
wieder ein ,Vermietermarkt”. Auf
allzu viele neue Projekte sollte
man allerdings nicht hoffen, denn
die Finanzierungsmdglichkeiten
seien weiterhin sehr gering.

Dennoch: Die Finanzierungs-
bereitschaft der Banken ,nimmt
wieder zu“, meint Bier. ,So locker
wie in den Boomjahren wird das
Geld allerdings nie wieder sitzen.”
Eine Verdnderung sieht er in der
néchsten Zeit, was die Grifie von
Projekten betrifft. Wihrend Ent-
wickler von grofien Bauvorhaben -
mit bangem Blick auf die konjunk-
turelle Entwicklung - noch sehr
zuriickhaltend agieren, kommen
kleinvolumige Objekte oft um eini-
ges rascher auf den Markt. ,Ent-
scheidungen kinnen hier zeitnah
von den Nutzern selbst getroffen
werden und miissen nicht von
Veranlagungskomitees in London,
Paris oder New York abgesegnet
werden. Kein Wunder also, dass
der Investitionsriickstau in diesem
Bereich bereits abnimmt®, sagt
Bier.

Neues Immobilienpotenzial
fiir Investoren konnte von Banken
kommen. Bondi: ,Ich vermute,
dass in den néchsten zehn bis 18
Monaten zahlreiche Projekte auf
den Markt kommen werden. Die

Banken haben ihre Engagements
in den letzten beiden Jahren
durchgetragen, die Wertberichti-
gung vorgenommen. Und jetzt ge-
hen sie in die Verwertung der Ob-
jekte.”

Private investieren weiter

Ein wesentlicher Trend des heuri-
gen Jahres wird sich auch 2011
fortsetzen. Als Anlageprodukt fiir
Privatinvestoren (siehe auch Seite
11) wird ,,die Immobilie weiterhin
wichtig bleiben”, ist ORAG-Chef
Stefan Brezovich iiberzeugt. ,Egal,
ob es sich dabei um Eigentums-
wohnungen handelt oder um Zins-
hiuser.” Speziell bei Letzteren
kénnten auf Grund der beschrink-
ten Anzahl die Preise im nichsten
Jahr noch etwas zulegen. Bondi
prognostiziert ebenfalls: ,Der
Wohnungsmarkt wird weiter boo-
men.”

Auf einen Blick

2011 geht die Suche nach Core-
Immobilien weiter. Investoren
erweitern dabei ihren Radius,
eventuell auch auf ,,Next-Best-
Locations®, meinen Experten.
Speziell die CEE-Region riickt
wieder in den Fokus der Player,
auch US-amerikanischer.




