Investment. Wien lockt Anleger. Diese wollen alle

nur eines: ein Topobjekt.
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w Es herrscht ein ziemliches
Gedringe da drauflen auf dem
Wiener Investmentmarkt. Dieser
hat sich in der Krise bewihrt - und
spielt jetzt seine Stirken so richtig
aus: Stabilitit und sichere Rendi-
ten. ,Das ermutigende Wachstum
bei den ékonomischen Friihindi-
katoren macht Osterreich insge-
samt fiir internationale Investoren
sehr attraktiv®, erldutert Andreas
Ridder, Geschiftsfithrer von CB
Richard Ellis Osterreich. Und: ,Vor
allem die Stadt Wien wird als sehr
stabiles Investitionsziel einge-
schétzt.”

Christian Schmiick, Geschifts-
fithrer von Colourfisch Real Estate,
bemerkt ein starkes nachbar-
schaftliches Interesse aufgrund
dieser guten Aussichten. ,Wien ist
das, was zieht. Die Deutschen bei-
spielsweise wollen unbedingt kau-
fen. Sowohl institutionelle Investo-
ren als auch Privatpersonen sind
auf der Suche.”

Speziell die offenen deutschen
Fonds - jene, die nicht schlieffen
mussten (,Die Presse berichtete)
- haben wieder das Vertrauen der
Anleger gewonnen und verzeich-
nen einen enormen Mittelzufluss.

Gut nachgetragt Bis Ende 2010 sollen an dle 1,5 bis 1,9 Milliarden Euro in den
heimischen Markt fiir Gewerbeimmobilien investiert werden.
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,Die Fonds haben dadurch einen
hohen Veranlagungsdruck®, be-
schreibt Michael Zochling, Ge-
schiftsfithrer der BAR bareal Im-
mobilientreuhand GmbH. Aber so
grofy der Druck auch sein mag -
die Investoren haben aus der Krise
gelernt und priifen ihre Invest-
ments sehr genau. ,Da wird nicht
mit vollen Handen Geld hinausge-
worfen”, sagt Schmiick.

Weniger Kaufer, hohe Anspriiche
Auch wenn sich der Wiener Invest-
mentmarkt grofler Beliebtheit er-
freut - die Zahl der Suchenden ist
noch immer geringer als frither.
,Man hat als Verkdufer derzeit nur
mehr fiinf oder sechs potenzielle
Kaufer und nicht mehr wie frither
15%, erzdhlt Zochling. ,Und wenn
diese meinen, dass ein Objekt
nicht in ihre Investmentstrategie
passt, dann kann man es auch
nicht verkaufen.”

Das sei ein Unterschied zu den
Zeiten vor der Krise. Damals war
eine Vielzahl an Fonds mit einer
Vielzahl unterschiedlicher Strate-
gien unterwegs. Diese breit ge-
streuten Ansitze fehlen heute -
alle suchen derzeit das Gleiche:
Immobilien im Core-Segment,
Spitzenobjekte mit modernen,
energieeffizienten Flichen und
langfristigen Mietvertrigen, soli-
den - am besten - staatlichen Mie-
tern und in sehr guter Lage.

Damit ist aber auch das Ange-
bot recht eingeschrinkt, ,es gibt
kaum brauchbare Objekte fiir die
offenen Fonds auf dem Markt",
meint Rechtsanwalt Alfred Ne-
metschke von Nemetschke, Huber,
Koloseus Rechtsanwiilte. ,Hat man
allerdings ein Objekt mit erstklas-
sigen Mietern und einer Vertrags-
restlaufzeit von zehn Jahren, dann
reifft man es dem Eigentiimer
formlich aus der Hand"“, be-
schreibt Nemetschke die derzei-
tige Nachfragesituation.

Da die deutschen Fonds mit
viel Eigenkapital in den Markt ge-
hen, stellt sich fiir diese das Thema
der Finanzierung nicht, Und auch
die anderen Investoren kénnen
mittlerweile - langsam, aber
doch - wieder auf Geld der Banken
zuriickgreifen. ,Wir haben heuer
bisher 2,3 Milliarden finanziert.
Das ist das Zweieinhalbfache des
letzten Jahres“, sagt etwa Bank-
Austria-Real-Estate-Chef Reinhard
Madlencnik. Ein Drittel der Sum-
me sei nach nach Osteuropa ge-
flossen, dort sind ebenfalls Core-
Immobilien gefragt.

Rund 300 Millionen Euro wur-
den im dritten Quartal in Gsterrei-
chische Immobilien investiert -
eine Steigerung von 55,3 Prozent
gegeniiber dem Vergleichszeit-
raum des Vorjahres. Ridder erwar-
tet bis Ende 2010 noch einige wei-
tere Investmenttransaktionen und
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rechnet ,per Jahresende mit einem
Volumen zwischen 1,5 und 1,9
Milliarden Euro“. Zum Vergleich:
Im Vorjahr wurden insgesamt 1,3
Milliarden Euro in heimische Im-
mobilien investiert.

Nebenbei riickt der Marktauf-
schwung auch wieder Objekte ins
Visier, die seit dem Ausbruch der
Krise kaum Gnade vor den Augen
der Investoren gefunden haben:
Immobilien, die nicht als Spitzen-
objekte durchgehen, aber langfris-
tig und stabil vermietet sind, bie-
ten sich als Alternative zu den
Top-Projekten an.

Transaktlonsvolumm Laut einer
Analyse von CBRE wurden heuer
(bis September 2010) 1,3 Milliarden
Euro in osterreichische Immobilien
investiert. Das bedeutet ein Plus
von 55,3 Prozent gegentber dem
Vergleichszeitraum des Vorjahres.

Objekte: Gefragt waren heuer vor
allem Wohnhauser (rund 38
Prozent der Investitionen), gefolgt
‘von Hotels (34 Prozent). Nur rund
fiinf Prozent des gesamten Kuchens
entfielen auf Biirgebaude.

Renditen: Die Spitzenrendite lag im
dritten Quartal 2010 bei 5,4
Prozent.




